Bau- und Umweltausschuss Baunach B-BA/02/2022

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Baunach am 15.03.2022
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Durchfiihrung von erforderlichen Ortseinsichten
Briickenhaussee
Bauantrage und Bauvoranfragen

Antrag auf Baugenehmigung (B 2022/3) zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1400 der Gemarkung Baunach, Georg-Jager-Stralie 35

Antrag auf Baugenehmigung (B 2022/7) zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung,
Garage und Carport auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1431 der Gemarkung Baunach, Georg-Jager-
StraBe 18

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Mehrzweckhalle auf dem Grundstlick mit der FI.Nr.
2240 der Gemarkung Baunach, Bahnhofstrale

Bekanntgabe von Bauantrégen, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt wurden
Umnutzung Kellergeschoss-Raum zu Verarbeitung Raucherware und Raucherofen im Garten
Bekanntgabe von Antragen, die im Zuge der laufenden Verwaltung behandelt wurden
Sonstiges - Anfragen gemal § 32 GeschO

Sanierung der Lauterbriicke an der B 279

Wanderbénke in Priegendorf

Um 18:00 Uhr eréffnete Erster Blirgermeister Tobias Roppelt die Sitzung des des Bau- und Umweltausschusses
Baunach.

Zu der Sitzung wurde form- und fristgerecht mit Schreiben vom 07. Marz 2022 geladen. Mit der Sitzungsladung
und der Tagesordnung bestand Einverstandnis. Gegen die Niederschrift der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 08. Februar 2022 wurden keine Einwendungen erhoben. Diese gilt somit als genehmigt
und anerkannt.

Offentlicher Teil

1.

Durchfiihrung von erforderlichen Ortseinsichten
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| 1.1.  Briickenhaussee |

Die Ausschussmitglieder besichtigen die bereits erfolgten Arbeiten am Briickenhaussee. In Zusammenarbeit mit
der Wasserwacht wurden unter anderem folgende Verbesserungen erzielt:

Renovierung des Wasserwacht-Gebaudes

Austausch des Trafo-Hauses

Pflanzung von Baumen aus Bestanden des Stadtradelns
Errichtung eines Beachvolleyballfeldes

Ausschnitt des Uferbewuchses

Verschdnerung des Parkplatzes

Weitere Verbesserungen, wie die Errichtung einer Einstiegshilfe in den See, seien in Planung und werden im
laufenden Jahr umgesetzt.

| 2. Bauantrige und Bauvoranfragen |

21. Antrag auf Baugenehmigung (B 2022/3) zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FL.Nr. 1400 der Gemarkung

Baunach, Georg-Jager-StraRe 35

Die Ausschussmitglieder erhielten folgenden Sachverhalt mit der Sitzungsladung:

,Die Antragsteller beabsichtigen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage
auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 1400 der Gemarkung Baunach. Das Vorhabengrundstiick liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langmeh Il - 1. Anderung®, und ist darin als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.
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Gemald § 30 Abs. 1 BauGB ist das Vorhaben allgemein zuléssig, wenn es den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Die Erschliefung ist gesichert durch die
Lage des Grundstiickes in angemessener Breite an eine o&ffentliche befahrbare Verkehrsflache, hier die
Gemeindestralte ,Georg-Jager-Strafle “. Entsprechende Leitungen zur Wasserversorgung (Zentralversorgung)
sowie zur Abwasserentsorgung durch die Kanalisation im Trennsystem sind ebenfalls in der Gemeindestrafie
vorhanden. Die ErschlieRung hat an die bestehenden Leitungen zu erfolgen und kann somit gesichert werden.

Da den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprochen werden soll, wurden folgende Befreiungen
beantragt:

Vollgeschosse
Die Antragsteller planen mit Il statt [+D. Die Befreiung wurde bereits erteilt.

Gelandeveranderung
Damit das Kellergeschoss kein Vollgeschoss ist, planen die Antragsteller mit Aufschittungen bzw. Stiitzmauern
uber 0.50 m. Eine solche Befreiung wurde ebenfalls erteilt.

Dachneigung Wohnhaus

Die Antragsteller planen ein SD mit 25°. Der BPlan legt eine Dachneigung von 38° - 48° bei Satteldachern fest.
Eine Befreiung bezlglich der Dachneigung bei Satteldachern wurde bereits erteilt (z.B. FI.Nr. 1437, Georg-Jager-
StraBe 22).

Dachiiberstand Ortgang
Laut BPlan ist ein Dachliberstand am Ortgang von 0,40 m zulassig, die Antragsteller planen mit 0,50 m. Eine
solche Befreiung wurde noch nicht erteilt.

Abstandsflachen
Die Grenzgarage halt die mittlere Wandhdhe von 3 Metern nicht ein, laut Bebauungsplan missen alle
Abstandsflachen eingehalten werden. Die Befreiung wurde bereits erteilt.

Neben den beantragten Befreiungen, ist auch eine Abweichung bezliglich der Abstandsflachen erforderlich. Die
Erteilung von Abweichungen obliegt dem Landratsamt Bamberg als untere Bauaufsichtsbehérde. Die Stadt erteilt
hierzu lediglich ihr Einvernehmen, sofern keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der Verwaltung stehen dem Vorhaben keine grundsétzlichen bauplanungsrechtlichen Bedenken
entgegen.”

Der Vorsitzende verlas ein Schreiben des nordlichen Nachbarn. Der Nachbar teilte mit, dass er nur unter der
Bedingung zugestimmt habe, dass die Abstandsflachen eingehalten werden. Ihm sei versichert worden, dass
keine Abweichungen erforderlich werden. Diesen stimme er auch ausdrticklich nicht zu.

Beschluss: 6:0

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Baunach stimmt den Bauantrag zum Neubau eines EFH mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf dem Grundstiick der Gemarkung Baunach, FI.Nr. 1400, 96148
Baunach, Georg-Jéager-Strafe 35 zu.

Die beantragten Befreiungen

- zur Abweichung der Dachneigung

- zur Abweichung des Dachiiberstand

- zur Abweichung der Vollgeschosse

- zur Veranderung der natiirlichen Gelandeform

werden erteilt.
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Die beantragte Befreiung zur Nichteinhaltung der Abstandsflachen sowie die beantragte Abweichung von
den Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO werden nur erteilt, wenn der nordliche Nachbar dem

Bauvorhaben zustimmt. Auf das beigefiigte Schreiben des betroffenen Nachbarn wird mit der Bitte um
Priifung verwiesen.

2.2.

Antrag auf Baugenehmigung (B 2022/7) zum Neubau eines Einfamilienhauses mit

Einliegerwohnung, Garage und Carport auf dem Grundstiick mit der FL.Nr. 1431 der Gemarkung
Baunach, Georg-Jéger-Strafte 18

Der Vorsitzende verlas folgenden Sachverhalt, der mit der Sitzungsladung versendet worden war:

,Die Antragsteller beabsichtigen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Garage und Carport
auf dem Grundstick mit der FINr. 1431 der Gemarkung Baunach. Das Vorhabengrundstiick liegt im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langmeh Il - 1. Anderung®, und ist darin als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Gemal § 30 Abs. 1 BauGB ist das Vorhaben allgemein zulassig, wenn es den Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist. Die ErschlieBung ist gesichert durch die
Lage des Grundstiickes in angemessener Breite an eine offentliche befahrbare Verkehrsflache, hier die
Gemeindestrale ,Georg-Jager-Strale “. Entsprechende Leitungen zur Wasserversorgung (Zentralversorgung)
sowie zur Abwasserentsorgung durch die Kanalisation im Trennsystem sind ebenfalls in der Gemeindestralie
vorhanden. Die ErschliefBung hat an die bestehenden Leitungen zu erfolgen und kann somit gesichert werden.

Da den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprochen werden soll, wurden folgende Befreiungen
beantragt:

Vollgeschosse
Der Antragsteller plant mit Il statt [+D. Die Befreiung wurde bereits erteilt.
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Gelandeveranderung

Die Antragsteller planen Gelandeauffiillungen tber 0.50 m im Bereich des Haupteinganges im Osten sowie im
Bereich der Garage. Begriindet werden diese Auffiillungen mit der notwendigen ErschlieBung des Gebaudes
aufgrund der Hanglage. Eine solche Befreiung wurde ebenfalls erteilt.

Dachneigung Wohnhaus

Die Antragsteller planen ein Satteldach mit 50°. Der Bebauungsplan legt eine Dachneigung von 38° - 48° bei
Satteldachern fest. Eine Befreiung bezliglich der Dachneigung bei Satteldachern wurde bereits erteilt, allerdings
bisher zu niedrigeren Dachneigungen (z.B. FI.Nr. 1437, Georg-Jager-StraBe 22).

Abstandsflachen
Die Grenzgarage hélt die mittlere Wandhohe von 3 Metern nicht ein, laut Bebauungsplan missen alle
Abstandsflachen eingehalten werden. Die Befreiung wurde bereits erteilt.

Neben den beantragten Befreiungen, ist auch eine Abweichung beziiglich der Abstandsflachen erforderlich. Die
Erteilung von Abweichungen obliegt dem Landratsamt Bamberg als untere Bauaufsichtsbehorde. Die Stadt erteilt
hierzu lediglich ihr Einvernehmen, sofern keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der Verwaltung stehen dem Vorhaben keine bauplanungsrechtlichen Bedenken entgegen.*

Beschluss: 6:0

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Baunach stimmt den Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Garage und Carport auf dem Grundstiick der Gemarkung
Baunach, FI.Nr. 1431, 96148 Baunach, Georg-Jéager-Strafte 18 zu.

Die beantragten Befreiungen

- zur Abweichung der Dachneigung

- zur Abweichung der Vollgeschosse

- zur Veranderung der natiirlichen Gelandeform
- zur Nichteinhaltung der Abstandsflachen

werden erteilt.
Gegen die beantragte Abweichung von den Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO bestehen keine
Bedenken.

2.3. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Mehrzweckhalle auf dem Grundstiick mit der
FI.Nr. 2240 der Gemarkung Baunach, BahnhofstraRe

Folgenden Sachverhalt hatten die Ausschussmitglieder mit der Sitzungsladung erhalten:

,Die Antragstellerin beantragt den Neubau einer Mehrzweckhalle auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 2240 der
Gemarkung Baunach. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,MAFRA-Gelande®, das
Grundsttck ist dort als ,Sondergebiet Mehrzweckhalle® ausgewiesen.

Die erforderliche Flache wurde mittlerweile zu einem Grundstiick verschmolzen:
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2261/1

Festplatz
2240

g 2225

Die ErschlieRung ist gesichert. Da das Vorhaben nicht alle Festsetzungen des Bebauungsplanes einhalt, wurden
folgende Befreiungen beantragt:

= Baugrenze: Das Gebaude Uberschreitet die festgesetzte Baugrenze

= Grundflache: Das Gebaude Uberschreitet die festgelegte, maximale Grundflache von 2.500 m? (2.871
m?)

= Traufhéhe: Das Gebaude Uberschreitet die festgelegte, maximale Traufhdhe im Bereich der Halle.

= Geschosshohe Erdgeschoss: Das Gebaude Uberschreitet im Bereich der Halle die maximale
Geschosshéhe im Erdgeschoss von 3,5 m (7,00 m lichte Hohe)

= Dachneigung: Der Bebauungsplan setzt eine Dachneigung von 15° - 45° fest, das Dach soll als extensiv
begriintes Flachdach mit 2° Dachneigung ausgefiihrt werden.

= Baumassenzahl: Das Gebaude (iberschreitet mit einer Baumassenzahl von 3,2 die festgelegte maximale
Baumassenzahl von 3,0

Dartiber hinaus werden auf Grundlage des Brandschutznachweises Abweichungen erforderlich. Die
Entscheidung daruber liegt beim Landratsamt Bamberg.

Die Nachbarunterschriften werden durch den Ersten Blirgermeister eingeholt.

Die Genehmigungsplanung wurde, wie in der Sitzung des Stadtrates vom 11. Januar 2022 vorgestellt und
beschlossen, fertiggestellt. Die Planunterlagen sowie der Brandschutznachweis sind dieser Vorlage beigefiigt.”

Beschluss: 6:0
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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Baunach stimmt dem Bauantrag zum Neubau einer
Mehrzweckhalle auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 2240 der Gemarkung Baunach zu.
Die beantragten Befreiungen
= zur Qberschreitung der Baugrenze
zur Uberschreitung der maximalen Grundflache des Gebaudes
zur Qberschreitung der maximalen Traufh6he
zur Uberschreitung der maximalen Geschosshohe im Erdgeschoss
zur abweichenden Dachneigung
zur Uberschreitung der maximalen Baumassenzahl
werden erteilt.
Gegen die beantragten Abweichungen von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften bestehen keine
Einwande, das gemeindliche Einvernehmen wird diesbeziiglich und insgesamt erteilt.

| 3. Bekanntgabe von Bauantragen, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt wurden |

| 31.  Umnutzung Kellergeschoss-Raum zu Verarbeitung Raucherware und Raucherofen im Garten |

Der Vorsitzende informierte Uber die Behandlung des Vorhabens (Roderweg 26, Fl.nr. 1594/83 der Gemarkung
Baunach) im Genehmigungsfreistellungsverfahren.

| 4. Bekanntgabe von Antragen, die im Zuge der laufenden Verwaltung behandelt wurden |

Herr Ginthner informierte, dass der Erste Birgermeister gemall § 12 Abs. 2 Nr. 4 Buchstabe c) der
Geschaftsordnung ermachtigt sei, das gemeindliche Einvernehmen bei kleineren Bauvorhaben zu erteilen. Es
handle sich dabei um Vorhaben der Gebaudeklassen 1 bis 3 im Innenbereich und im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, sofern nur geringfligige Befreiungen notwendig sind. Geringfiigig werde so ausgelegt, dass
dies immer dann der Fall sei, wenn die betreffende Befreiung in vergleichbaren Fallen schon mehrfach erteilt
worden sei.

Um die Genehmigungsverfahren zu beschleunigen, werde kiinftig nach der Geschéaftsordnung gehandelt.

Der Vorsitzende erklarte, dass er in jeder Sitzung Uber die betroffenen Vorhaben informieren mdchte. Bisher
seien folgende Vorhaben im Zuge der laufenden Verwaltung behandelt worden:

= Abbruch bestehendes Gebaude und Neubau eines Einfamilienhauses, Godeldorf 3 (02. Marz 2022)

= Neubau eines Nebengebdudes — Einvernehmen zu isolierter Abweichung, Andreas-Hojer-Ring 15 (03.
Marz 2022)

= Neubau eines Nebengebaudes - Erteilung isolierte Befreiung (Baugrenzen), Andreas-Hojer-Ring 15 (03.
Marz 2022)

Aus dem Gremium wurde der Wunsch geduBert, in Zukunft einen Plan bzw. Grundriss von den betroffenen
Vorhaben in der Sitzung vorgelegt zu bekommen. Der Erste Blirgermeister sagte zu, dies kiinftig zu beachten.

| 5. Sonstiges - Anfragen gemaR § 32 GeschO |

| 5.1. Sanierung der Lauterbriicke an der B 279 |
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Der Vorsitzende informierte, dass das Staatliche Bauamt die Lauterbriicke an der B 279 sanieren mdchte. Die
Umsetzung werde voraussichtlich vom 30. Mai bis einschlieflich 09. September erfolgen. Die Vergabe erfolge im
April.

Der Schwerverkehr werde weitrdumig umgeleitet, die innerértliche Umleitung erfolge Gber die Wirzburger Strafe,
Kastenweg, Ortleinsweg, Karl-Krimm-Strae und Galgenweg.

Die sowohl im Stadtrat als auch im Bau- und Umweltausschuss vorgebrachten Hinweise zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit, insbesondere flir Schiilerinnen und Schiler, wahrend der Zeit der Umleitung wurden gepriift.
Die Verkehrsbehorde und auch die Polizei teilten mit, dass weder eine Verengung noch eine hilfsweise
Markierung von Gehbereichen mdglich sei, da es sich um eine offizielle Umleitung der Bundesstralie handle.

Es werde daher versucht, Uber Hinweisschilder und Bekanntmachungen an die Vernunft der Verkehrsteilnehmer
zu appellieren.

| 5.2.  Wanderbinke in Priegendorf

Ausschussmitglied Grul® informierte, dass der HaRbergverein Rudendorf zwei Wanderbanke inkl. Tisch zur
Verfligung habe. Falls die Stadt eine geeignete Flache entlang eines Wanderweges habe, kénne Gerhard Blttel
die Banke vermitteln. Der Erste Blrgermeister sagte zu, dies abzuklaren.

Ausschussmitglied Gruf® informierte weiterhin, dass am Radweg Richtung Rudendorf gegeniiber des Kreuzes
immer eine Sitzbank war, diese stehe nun nicht mehr. Der Vorsitzende wird die Angelegenheit mit dem Bauhof
klaren.

Der Vorsitzende:

Roppelt
Erster Blirgermeister



