Bau- und Umweltausschuss Reckendorf R-BA/07/2021

Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
Reckendorf am 28.07.2021
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Durchfiihrung von erforderlichen Ortseinsichten
Oberflachenentwasserung - Hofeinfahrt Laimbach 10, 10a
Verbindungsstrale Laimbach - Manndorf

Keller Zeitzenhofer Stralke

Fahrbahn - Zeitzenhofer Strafle

Bauantrage und Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid (2021/20) zum Neubau von zwei Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 727/26 der Gemarkung Reckendorf, Hallbergstralie 3

Antrag auf Baugenehmigung (R 2021/19) zum Abbruch eines Wohnhauses mit Garage und
Neuerrichtung eines Wohnhauses mit Carport auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 110 der Gemarkung
Reckendorf, BahnhofstralRe 4

Tektur zum Bauantrag (R 2021/2 T1) zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick mit der
FI.Nr. 738/25 der Gemarkung Reckendorf, Pfarrer-Kunkel-Ring 12

Sonstiges - Anfragen gemal § 32 GeschO
Spielplatz Friedenstralle

Turnhallendach Schule

18:00 Uhr erdffnete Erster Blrgermeister Manfred Deinlein die Sitzung des des Bau- und

Umweltausschusses Reckendorf.
Zu der Sitzung wurde form- und fristgerecht mit Schreiben vom 19.07.2021 geladen. Mit der Sitzungsladung und

der

Tagesordnung bestand Einverstandnis. Gegen die Niederschrift der Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses der Gemeinde Reckendorf vom 23.06.2021 wurden keine Einwendungen erhoben. Diese
gilt somit als genehmigt und anerkannt.

Offentlicher Teil

1.

Durchfiihrung von erforderlichen Ortseinsichten
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| 1.1.  Oberflachenentwésserung - Hofeinfahrt Laimbach 10, 10a

Der Vorsitzende erklart, dass es durch den Starkregen am Montag den 26.07.2021 sowie in der Vergangenheit
Probleme bezliglich der Oberflachenentwésserung der Stralie gibt. Betroffen sind hierbei das Anwesen Laimbach

10 und 10a (siehe Lageplan).

.

-

In der blau gekennzeichneten Flache staut sich das Oberflaichenwasser der Strale und kann nicht
ordnungsgemanl abgeleitet werden. Die Techniker werden damit beauftragt, zu priifen, ob es méglich ist, das
Oberflachenwasser im gekennzeichneten Bereich in den Kanal zu leiten. Dies ware die einfachste und
kostengiinstigste Moglichkeit. Sollte dies nicht der Fall sein, misse eine Alternative gefunden werden, so der

Vorsitzende.

| 1.2.  VerbindungsstraBe Laimbach - Manndorf

In einer friheren Sitzung wurde beschlossen sudlich der Verbindungsstrale von Laimbach nach Manndorf
Weidenbdume zu pflanzen. Sidlich der Strafle ist ein jeweils 4 Meter breiter Streifen im Besitz der Gemeinde,
hier sollen im Abstand von ca. 1,50 Meter zur Strafle die Weidenbdume gepflanzt werden. Die Techniker der VG
Baunach werden gebeten zu kléren, ob es im Bereich des Flugfeldes Regelungen bzw. Einschrankungen
beziiglich einer Bepflanzung mit Baumen gibt.

| 1.3. Keller Zeitzenhofer Strae

Der Vorsitzende erlautert, dass einige Keller in der Zeitzenhofer Stra8e nicht mehr verkehrssicher sind, teilweise
keine Tlren mehr vorhanden und die Keller einsturzgefahrdet seien. Gemeinderat Sippel machte den Vorschlag
die Nutzungsberechtigten bzw. Eigentiimer der Keller anzuschreiben und sie darauf hinzuweisen, dass sie fir die
Verkehrssicherheit verantwortlich sind.

| 1.4.  Fahrbahn - Zeitzenhofer StraRe

Der Vorsitzende gibt an, dass in ca. 3-4 Wochen der Rollsplit abgetragen wird.

| 2. Bauantrége und Bauvoranfragen
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21. Antrag auf Vorbescheid (2021/20) zum Neubau von zwei Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FLNr. 727/26 der Gemarkung Reckendorf,
HaRbergstraBe 3

Die Ausschussmitglieder erhielten folgenden Sachverhalt mit Sitzungsladung.

Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung von zwei Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten inkl. Doppelgarage auf
dem Grundsttck mit der FI.Nr. 727/26 der Gemarkung Reckendorf, HalRbergstralie 3.
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Im Rahmen des Antrages auf einen Vorbescheid sollen konkrete Fragen zum Vorhaben geklart werden. Diese
Fragen werden in dem Verfahren durch das Landratsamt verbindlich beantwortet. Im Anschluss daran muss
nochmals ein vollstdndiger Bauantrag in einem entsprechenden Bauantragsverfahren eingereicht werden.

Die Priifung des Antrages beschrénkt sich daher auf die im Antrag gestellten Fragen.

Folgende Fragen sollen beantwortet werden:

1. Der Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Geracher Weg | setzt als MaR der baulichen
Nutzung ein Hochstwert ein GRZ von 0,4 fest. Die geplante Bebauung iberschreitet die zulassige GRZ
nach §19 Abs. 4 BauNVO (GRZ (1) 0,4 + GRZ (Il) 50%=0,60) diese mit einer GRZ von 0,77 > 0,6.

Frage: Wird eine Befreiung (§31 Abs. 2 BauGB) von den Festsetzungen der GRZ erteilt?

Nach den Angaben der Antragsteller erreicht das Vorhaben eine Grundflachenzahl von 0,48 und liegt damit
héher als die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4. Die Uberschreitung ergibt sich allerdings
durch die Nebenanlagen (Garagen und Zufahrten), gemaR § 19 Abs. Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige
Grundflachenzahl hierdurch um 50 % tberschritten werden.

GemaR den vorgelegten Flachen wird somit keine Befreiung von der Grundfldchenzahl erforderlich.

2. Die geplante Bebauung Uberschreitet allseitig die im B-Plan festgesetzten Baugrenzen (siehe anbei
Lageplan)
Frage: Wird eine Befreiung (§31 Abs. 2 BauGB) von den Baugrenzen erteilt?
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Eine Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenzen wird tatséchlich erforderlich. Diese wurde im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erteilt (z.B. Am Knock 10).

3. Die geplante Bebauung (iberschreitet geringfiigig die im Bebauungsplan festgesetztes Sichtdreieck
,Geracher StralRe / HaRbergstralie®. Nach Riicksprache Landratsamt Bamberg Kreisbauhof Pédeldorfer
Stralle 100 96117 Memmelsdorf mit Herrn Mauer steht der geplanten Bebauung nichts im Wege
bezlglich der Sichtflache, wenn folgende Punkte eingehalten werden:

- Die im Lageplan eingetragene Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapeln, Haufen
und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn
aufweisen. Dies gilt auch fir KFZ-Stellplatze.

- Die Zufahrt zum Baugrundstlick muss iber die Gemeindestralte ,Hallbergstrale®, im siidlichen
Grundstticksbereich erfolgen.

(siehe Anbei E-Mail-Verkehr)

Frage: Wird eine Befreiung (§31 Abs. 2 BauGB) von der Sichtflache ,Unterschreitung” erteilt?

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sichtdreieck wird durch das Vorhaben (iberschritten. Sofern von Seiten des
Landratsamtes als StraBenbaulasttrager der KreisstralBe keine Bedenken bestehen, kann die Befreiung erteilt
werden. Geringfiigige Uberschreitungen der Sichtdreiecke gibt es auch bisher schon (z.B. Am Knock 2).

Da eine Wasserleitung quer durch das Grundstiick verlauft (von Stidwest noch Nordost), sind die Vorhabentrager
in der Lage des Geb&udes eingeschrankt.

Nachbarunterschriften liegen nicht vor. Ein Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung Dbei
Vorbescheidsantrag wurde nicht gestellt.

Beschluss: 7:0

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Reckendorf stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zum
Neubau von zwei Wohn- bzw. Gewerbegebauden inkl. Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FI.Nr.
727/26 der Gemarkung Reckendorf, HaBbergstrae 3, zu. Die erforderlichen Befreiungen

- zur Qberschreitung des Baufensters und

- zur Uberschreitung des festgesetzten Sichtdreieckes
werden in Aussicht gestellt. Eine endgiiltige Entscheidung liber das Vorhaben insgesamt kann erst im
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

2.2. Antrag auf Baugenehmigung (R 2021/19) zum Abbruch eines Wohnhauses mit Garage und
Neuerrichtung eines Wohnhauses mit Carport auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 110 der
Gemarkung Reckendorf, Bahnhofstrale 4

Die Ausschussmitglieder erhielten folgenden Sachverhalt mit Sitzungsladung.

Der Antragsteller beabsichtigt den Abbruch eines Wohnhauses mit Garage und Neuerrichtung eines
Wohnhauses mit Carport auf dem Grundstick mit der FINr. 110 der Gemarkung Reckendorf. Das
Vorhabengrundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist daher dem Innenbereich
nach § 34 BauGB zuzuordnen, es liegt im Geltungsbereich einer drtlichen Bauvorschrift, der Gestaltungssatzung
fir den Ortskern von Reckendorf.
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Der Antragsteller stellte im Jahr 2019 einen Antrag auf Vorbescheid, dieser wurde am 17.08.2020 vom
Landratsamt Bamberg erlassen. Die benétigten Abweichungen von der Gestaltungsatzung fiir den Ortskern der
Gemeinde Reckendorf wurden erteilt. Auf Grundlage dieses Antrags auf Vorbescheid wurde am 05.07.2021 ein
Antrag auf Baugenehmigung gestellt.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen ein Vorhaben zulassig, wenn
1. es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,

2. der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfiigt und

3. die Erschlieung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal (GRZ, GFZ im Verhaltnis zur Nachbarbebauung) der baulichen
Nutzung, der Bauweise (offen) und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Das Ortsbild wird nicht beeintrichtigt. Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist das Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen zulassig.

Bezlglich der Abstandsflachen ist eine Abweichung erforderlich. Die Erteilung von Abweichungen obliegt dem
Landratsamt Bamberg als untere Bauaufsichtsbehdrde. Die Stadt/Gemeinde erteilt hierzu lediglich ihr
Einvernehmen, sofern keine Bedenken bestehen.

Die erforderlichen Stellplatze, werden auf dem Vorhabengrundstiick nachgewiesen. Aus Sicht der Verwaltung
stehen dem Vorhaben keine bauplanungsrechtlichen Bedenken entgegen.

Beschluss: 7:0

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Reckendorf stimmt den Bauantrag Abbruch eines
Wohnhauses mit Garage und Neuerrichtung eines Wohnhauses mit Carport auf dem Grundstiick der
Gemarkung Reckendorf, FI.Nr. 110, 96182 Reckendorf, Bahnhofstrale 4 zu.

Die beantragten Abweichungen der Gestaltungssatzung
- Festsetzung zu Freisitzen/Balkone
- Festsetzung zu Dachgauben
- Festsetzung zu Dachflachenfenster

werden erteilt.
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Gegen die beantragte Abweichung von den Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO hestehen keine
Bedenken.

Auf den Beschluss des Gemeinderats vom 10.12.2019 wird erganzend verwiesen.

2.3. Tektur zum Bauantrag (R 2021/2 T1) zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick
mit der FI.Nr. 738/25 der Gemarkung Reckendorf, Pfarrer-Kunkel-Ring 12

Die Ausschussmitglieder erhielten folgenden Sachverhalt mit Sitzungsladung.

Die Antragsteller beabsichtigen den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttck mit der FI.Nr. 738/25
der Gemarkung Reckendorf. Das Vorhabengrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Knock -
1. Anderung®, und ist darin als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

[ o 2

Fur das Vorhabengrundstiick ging bereits am 11.01.2021 ein Bauantrag ein. Damals wurden alle Festsetzungen
des BPlanes eingehalten, demnach wurde das Genehmigungsfreistellungsverfahren durchgefiihrt. Nun plant der
Antragsteller eine planabweichende Ausflihrung und stellte einen Antrag auf Tektur. Die Prifung hat ergeben,
dass nun nicht mehr alle Festsetzungen des BPlanes eingehalten werden.

Da den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprochen werden soll, wurden folgende Befreiungen
beantragt:

ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK)
Im BPlan ist darf die EFOK max. 0,5 m (iber der StraRenoberkante liegen. Der Antragsteller plant mit einer Hohe
der EFOK von 0,7 m. Begrtindet wird die Befreiung wie folgt.

,ourch die Uberschreitung der max. EFOK um 20 c¢m fallen weniger Erdarbeiten und Deponiekosten an. Der
hdchste Punkt der Strale im Westen liegt bei 276,59 u. NN, also noch 35 cm héher als die geplante EFH.*

Die Prifung hat ergeben, dass die beantragte Befreiung im Bereich des Bebauungsplanes noch nicht erteilt
wurde. Somit liegt die Erteilung der Befreiung im Ermessen des Bau- und Umweltausschusses.

Aus Sicht der Verwaltung wére eine solche Befreiung nicht zwingend notwendig.

Beschluss: 6 : 1 (Antrag abgelehnt)
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Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Reckendorf lehnt den Bauantrag zum Neubau eines

Einfamilienhauses auf dem Grundstiick der Gemarkung Reckendorf, FI.Nr. 738/25, 96182 Reckendorf,
Pfarrer-Kunkel-Ring 12 ab.

| 3. Sonstiges - Anfragen gemaR § 32 GeschO |

| 31.  Spielplatz FriedenstraBe |

Gemeinderat Miiller gibt an, dass bei Sonne die Metallrutsche auf dem Spielplatz zu heil} sei und demnach die

Rutsche von Kindern nicht genutzt werden kann. Er schlagt vor, eine Art Sonnensegel iber der Rutsche zu
spannen um diese vor Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

[ 3.2.  Turnhallendach Schule |

Gemeinderat Blum fragt nach dem weiteren Vorgehen beziliglich des Turnhallendachs der Schule. Der
Vorsitzende gibt an, dass er zu dieser Thematik im nichtéffentlichen Teil der Sitzung berichten wird.

Der Vorsitzende:

Deinlein
Erster Blrgermeister



